Korjausvelkalaskuri® takaa levolliset younet

Korjausvelkalaskuri® www.korjausvelkalaskuri.fi on asuntokaupassa kaikkien
osapuolten lahjomaton, rehellinen avustaja.

Korjausvelkalaskuri® kertoo kansantajuisesti misséd kunnossa taloyhtié on,
millaisia remontteja taloyhtiodn on tulossa ja millaisia
kuukausikustannuksia remonteista asunnon
omistajalle on tulossa.

Korjausvelkalaskuri® muuttaa vaikeaselkoiset
isannditsijatodistukset ja remonttisuunnitelmat

selkokielelle ja kuukausikuluiksi.

Yksi kuva kertoo enemmaén kuin tuhat sanaa.
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Laskennan lahtotiedot ja maarittelyt

Korjausvelkalaskuri laskee taloyhtién tekniikan nykyarvon ja korjausvelan. Laskenta perustuu
Kiinteistdliiton, Rakennustietosaation ja muiden asiantuntijoiden arvioihin kerrostalon tekniikan eri osien
elinidsta ja korjauskustannuksista. Raportti ei perustu rakennusten kuntotutkimuksiin eikéa ota huomioon
eri korjausvaihtoehtojen kustannuseroja.

Taloyhtion perustiedot seka korjausten tiedot taytetaan laskuriin, jonka jalkeen voimme tarkastella
taloyhtion korjausvelan maaraa ja sen vaikutusta asumiskustannuksiin.

Uudessa talossa korjausvelka on lahtdkohtaisesti nolla. Rakennusten jokainen elinvuosi, jolloin
korjauksia ei tehda, kasvattaa korjausvelkaa. Naiden arvojen kehitys on kuvattu tuloksiin kuuluvassa
kayrastossa.

Raportissa kullekin taloyhtion tekniikan osalle esimerkiksi putkille ennustetaan korjausajankohta, mika
lasketaan sen osan edellisesta korjauksesta eteenpain kayttden kunkin tekniikan osan keskimaaraista
elinikda. Keskimaaraiset eliniat ovat tilastollisia arvioita, joihin vaikuttaa alkuperdinen rakennustapa ja
materiaalit, tehtyjen korjausten toteutustapa, talon tekniikalle tehdyt huoltotoimet seka esim.
ymparistoolosuhteet. Alle 5 vuoden paahan tulevaisuuteen suunnitellut korjaukset kertoo yleensa
taloyhtion pitkan tdhtaimen korjaussuunnitelma, eli PTS.

Tulevien korjausten hintaan vaikuttavat tulevien korjausten toteutustapa, rakentamisen suhdanteet eli
tydn ja materiaalien tuleva hintataso, talon rakenne ja monet muut seikat. Korjausvelkalaskuriin on
valittu keskimaarainen korjaustapa ja eri lahteissa olevien kustannusten tdmanhetkinen keskimaarainen
hinta. Jos tulevista korjauksista on jo tiedossa tata keskiarvoa tarkempia kustannuksia, ne voi myds
tayttaa laskuriin.

Alla on esimerkkiraportti erdasta Itaisessa kantakaupungissa sijaitsevasta taloyhtiosta.
Korjausvelkalaskurin raportti paljastaa, etta taloyhtioon on 4-5 vuoden kuluttua tulossa isot
korjaukset.
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Korjausvelan arvo putoaa korjattavan tekniikan osalta taloyhtién korjauksen jalkeen nollaan. Muuten
korjausvelka nousee vuosittain



Korjausvelkalaskurin raportti

As Oy Lonnrotinkatu 33-35 90.5 m?

Lonnrotinkatu 33-35

00180 Helsinki
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mé&ard m? o ! kestoika korjausvuosi v hinta €/m? korjausvelka €
viimeksi v €/m?
Viemériputket 7662 1983 50 2033 475 380 34390
Kayttovesiputket 7662 1983 50 2033 148 118 10715
Mérkitilat 84 1983 30 2028 164 164 14882
Lammitysputkisto 7662 1983 80 2063 148 74 6697
Sdhko- ja telejarjestelméd 7662 1983 80 2063 222 111 10045
limanvaihto, hormit 7662 1983 80 2063 119 60 5384
Julkisivut, ikkunat, 7662 2001 50 2051 353 155 14056
parvekkeet
Salaojat, sokkeli 2010 35 2045 49 18 1642
Katto 1839 2021 30 2051 66 4 388
Hissi 4 2004 30 2034 37 23 2113
Yhteensd 1781 1109 100325
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3. Tuleva paaomavastike

Korjausvelkalaskuri olettaa, etté tulevat korjaukset maksetaan taloyhtion ottamalla lainalla. Tata
paaomalainaa ja sen korkoa osakkaat maksavat takaisin kuukausittain pddomavastikkeena.
Korjauslainalle on oletettu 20 vuoden takaisinmaksuaika ja vallitsevan markkinatilanteen korko, siten,
ettd kuukausittainen maksuera on vakio. Tata kutsutaan tasaeralainaksi, eli annuiteetiksi.

Usein osakkaat voivat maksaa tallaisen taloyhtiélainan osuutensa pois myds yhdessa maksueréassa.
Tallgin rahoitusvastiketta ei perita.

Padomavastikkeen kuukausierien lisdantyminen esimerkkiasunnon osalta on kuvattu tuloksissa.
Kuukausiera on laskettu olettaen, etta taloyhtié ei omista huoneistoja ja ettéd padomavastike jaetaan
asuinnelitiden suhteessa. Siihen ei ole otettu huomioon jo talla hetkelld maksettavia edellisten
korjausten padomavastikkeita.

90.5 m? asunnon rahoitusvastikkeen lisays €/kk 5% korolla
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KORJAUSVELKALASKURI® ja tiedat, mita olet
ostamassa.

Ala tee ostotarjousta ennen kuin olet selvittanyt taloyhtioon tulevat remontit.

Korjausvelkalaskuri® kertoo rehellisesti ja kansantajuisesti minké verran velattoman kauppahinnan
padlle on kertynyt laskennallista korjausvelkaa ja minka verran asumiskustannukset nousevat kun
remontit on tehty.

Korjausvelkalaskurin raportti on laadittu jo sadoille taloyhtiille. Pyyd& ennen tarjouksen tekemista
kiinteistonvalittajaltd Korjausvelkalaskurin raportti. Ellet saa sita taloyhtién isannditsijalta tai omalta
kiinteistonvalittajaltasi voit tilata sen s-postitse osoitteesta tilaukset@korjausvelkalaskuri.fi.

Palveluntarjoaja ei vastaa néiden ladhteiden eikd raportissa néiden ldhteiden esitettyjen tietojen
eiké taloyhtién tietojen oikeellisuudesta eikd mahdollisista tulkinnoista tehtyjen korjausten
sisélléssé tai ajankohdissa. Palveluntarjoaja ei mydskéén vastaa vahingoista, joita timén raportin
kéytdstd mahdollisesti aiheutuu. Tulokset ovat suuntaa-antavia. Rakennusalan kiihtynyt hintojen
nousu nostaa néiné aikoina kustannuksia.

Tama raporti on ladattu Korjausvelkalaskurista 28.11.2023.
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