KorjausvelkalLaskuri®

RAPORTTI

Korjausvelkalaskurin® raportista selviaa selkokielella mita
isoja remontteja taloyhtiédn on tulossa, tai mita pitéisi
olla tulossa, ja mika on niiden vaikutus kuukausittaisiin
asumiskustannuksiin.

Korjausvelkalaskuri® edistd4 rehellista ja l1apindkyvaa
asuntokauppaa: korjausvelkalaskuri.fi

Yhteistydssa

Elinkeino-, likenne- ja -
ympéaristokeskus Euroopan unioni -

Euriopon sosuhatry iy



Laskennan lahtotiedot ja maarittelyt

Korjausvelkalaskuri laskee taloyhtion tekniikan nykyarvon ja korjausvelan. Laskenta perustuu
Kiinteistoliiton, Rakennustietosaation ja muiden asiantuntijoiden arvioihin kerrostalon tekniikan eri osien
eliniasta ja korjauskustannuksista. Raportti ei perustu rakennusten kuntotutkimuksiin eika ota huomioon
eri korjausvaihtoehtojen kustannuseroja.

Taloyhtion perustiedot seka korjausten tiedot taytetaan laskuriin, jonka jalkeen voimme tarkastella
taloyhtion korjausvelan maaraa ja sen vaikutusta asumiskustannuksiin.

Uudessa talossa korjausvelka on lahtokohtaisesti nolla. Rakennusten jokainen elinvuosi, jolloin
korjauksia ei tehda, kasvattaa korjausvelkaa. Naiden arvojen kehitys on kuvattu tuloksiin kuuluvassa
kayrastossa.

Raportissa kullekin taloyhtion tekniikan osalle esimerkiksi putkille ennustetaan korjausajankohta, mika
lasketaan sen osan edellisesta korjauksesta eteenpain kayttaen kunkin tekniikan osan keskimaaraista
elinikaa. Keskimaaraiset eliniat ovat tilastollisia arvioita, joihin vaikuttaa alkuperainen rakennustapa ja
materiaalit, tehtyjen korjausten toteutustapa, talon tekniikalle tehdyt huoltotoimet seka esim.
ymparistoolosuhteet. Alle 5 vuoden paahan tulevaisuuteen suunnitellut korjaukset kertoo yleensa
taloyhtion pitkan tahtaimen korjaussuunnitelma, eli PTS.

Tulevien korjausten hintaan vaikuttavat tulevien korjausten toteutustapa, rakentamisen suhdanteet eli
tydn ja materiaalien tuleva hintataso, talon rakenne ja monet muut seikat. Korjausvelkalaskuriin on
valittu keskimadrainen korjaustapa ja eri lahteissa olevien kustannusten tdmanhetkinen keskimaarainen
hinta. Jos tulevista korjauksista on jo tiedossa tata keskiarvoa tarkempia kustannuksia, ne voi myds
tayttaa laskuriin.

Alla on esimerkkiraportti eradsta Itdisessa kantakaupungissa sijaitsevasta taloyhtiosta.
Korjausvelkalaskurin raportti paljastaa, etta taloyhtioon on 4-5 vuoden kuluttua tulossa isot
korjaukset.

Taloyhtitn korjausvelan arvo €/m2
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Korjausvelan arvo putoaa korjattavan tekniikan osalta taloyhtion korjauksen jalkeen nollaan. Muuten
korjausvelka nousee vuosittain



Korjausvelkalaskurin raportti

Kerrostalo 6 krs Rakennusvuosi: 1937

Remontoitava 2;'::::::’:’ Tyypillinen  Suunniteitu  Korjauksen I::?:::E;n ;:::;m
midrd m? viimeksiy  lestoikd korjausvuosi v hinta €im* o korjausvelka €
Viemiriputket ] 7376 1985 50 2035 475 70 370650
Kayttévesiputket O 7376 1985 50 2035 148 115 11543
Markitilat i} 68 1985 30 2029 138 138 13829
Lammitysputkisto . 7376 1985 80 2065 148 72 7215
Sihko- ja telejirjestelmi ) 7376 1985 80 2065 100 49 4875
limanvaihto, hormit & 7376 1985 80 2065 119 58 5601
Julkisivut, ikkunat,
parvekkeet @ 7376 2001 50 2051 235 108 10810
Salaojat, sokkeli & 1937 35 2029 51 51 5077
Katto [ ] 1477 1997 30 2029 55 49 4943
Hissi ] 3 2006 30 2036 29 17 1723
Yhteensa 1498 1106 110623
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Tama raportti on ladattu Korjausvelkalaskurista 05.07.2024.



3. Tuleva paaomavastike

Korjausvelkalaskuri olettaa, etté tulevat korjaukset maksetaan taloyhtion ottamalla lainalla. Tata
padomalainaa ja sen korkoa osakkaat maksavat takaisin kuukausittain padomavastikkeena.
Korjauslainalle on oletettu 20 vuoden takaisinmaksuaika ja vallitsevan markkinatilanteen korko, siten,
etta kuukausittainen maksuera on vakio. Tata kutsutaan tasaeralainaksi, eli annuiteetiksi.

Usein osakkaat voivat maksaa téllaisen taloyhtiélainan osuutensa pois myds yhdessa maksuerassa.
Tallbin rahoitusvastiketta ei perité.

Paaomavastikkeen kuukausierien lisaantyminen esimerkkiasunnon osalta on kuvattu tuloksissa.
Kuukausiera on laskettu olettaen, etta taloyhtio ei omista huoneistoja ja etta paaomavastike jaetaan
asuinnelididen suhteessa. Siihen ei ole otettu huomioon jo talla hetkelld maksettavia edellisten
korjausten padomavastikkeita.
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KORJAUSVELKALASKURI® ja tiedat, mita olet
ostamassa.

Ala tee ostotarjousta ennen kuin olet selvittanyt taloyhtiéon tulevat remontit.

Korjausvelkalaskuri® kertoo rehellisesti ja kansantajuisesti minka verran velattoman kauppahinnan
paalle on kertynyt laskennallista korjausvelkaa ja minka verran asumiskustannukset nousevat kun
remontit on tehty.

Korjausvelkalaskurin raportti on laadittu jo sadoille taloyhtidille. Pyyda ennen tarjouksen tekemista
kiinteistonvalittajalta Korjausvelkalaskurin raportti. Ellet saa sité taloyhtion isannditsijélta tai omalta
kiinteistonvalittajaltasi voit tilata sen s-postitse osoitteesta tilaukset@korjausvelkalaskuri.fi.

Palveluntarjoaja ei vastaa néiden ldhteiden eiké raportissa ndiden ldhteiden esitettyjen tietojen
eiké taloyhtion tietojen oikeellisuudesta eiké mahdollisista tulkinnoista tehtyjen korjausten
siséllossa tai ajankohdissa. Palveluntarjoaja ei myOskaén vastaa vahingoista, joita tdmén raportin
kaytosta mahdollisesti aiheutuu. Tulokset ovat suuntaa-antavia. Rakennusalan kiihtynyt hintojen
nousu nostaa ndind aikoina kustannuksia.

Tama raportti on ladattu Korjausvelkalaskurista 05.07.2024.



